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Zawarto$¢ opracowania

1.0.  Czgs$¢ ogdlna.
2.0.  Opis przedmiotu opracowania.

3.0. Opis techniczny elementow budynku oraz identyfikacja uszkodzen.

4.0. Whnioski koncowe i zalecenia.

Rysunki:

I. Rzut fundamentéw - inwentaryzacja.

2. Rzut piwnic - inwentaryzacja.

3. Rzut przyziemia - inwentaryzacja.

4. Rzut poddasza - inwentaryzacja.

5. Rzut wiezby dachowej - inwentaryzacja.
6. Rzut potaci dachowej - inwentaryzacja.
7. Przekrdj A-A. - inwentaryzacja.

8. Przekrdj B-B - inwentaryzacja.

9. Widoki elewacji - inwentaryzacja.
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Opis techniczny.

1.0. Czes¢ ogolna.
1.1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania opinii technicznej jest budynek bytej Szkoty
Podstawowej , pigtrowy, czesciowo podpiwniczony potozony w Osinach
woj. Swigtokrzyskie.

Celem opinii technicznej jest okreslenie stanu technicznego budynku,
przeprowadzenie analizy zebranych danych oraz interpretacja wynikow
badan i rozwigzan odnosnie przydatnosci co do dalszego uzytkowania
oraz jego adaptacji wg. stanu — wrzesien 2008 r.

Zakres opracowania obejmuje:

- ustalenie stanu technicznego fundamentow

- ustalenie stanu technicznego Scian no$nych zewnetrznych i
Wewnetrznych

- ustalenie stanu technicznego stropow

- ustalenie stanu technicznego konstrukcji dachu

Opinia techniczna obejmuje tylko zagadnienia budowlano-konstrukcyjne,
nie obejmuje instalacji wewnetrznych oraz zagadnien cieplno-
wilgotnosciowych budynku.

1.2. Materialy zrodlowe i dane wyj$ciowe do opracowania.

Podstawg opracowania niniejszej opinii sa:

- wizje lokalne
- inwentaryzacja budowlano-konstrukcyjna



2.0. Opis przedmiotu opracowania.

Przedmiotem opracowania jest opinia techniczna istniéja;éé:gof,b_udynkuj _'_; 8¢ ‘
bylej Szkoty Podstawowe znajdujacego si¢ w m. Osiny 101, na terenie

dziatki ewidencyjnej nr 710 wraz z jego ocena stanu technicznego.
Opis istniejacego budynku.

Przedmiotowy budynek, zostat wykonany na planie prostokata,
wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony o konstrukcji murowanej w
technologii tradycyjnej, nakryty dwuspadowym dachem z pokryciem

wykonanym z dachowki cementowe;j zaktadkowe;.

Dane techniczne inwentaryzowanego budynku:
- powierzchnia zabudowy: — 287,08m’

- powierzchnia uzytkowa: — 272,51m’

- kubatura — 2001,11m’

- wysokos¢ pomieszczen: 2,83 - 3,36m

3.0. Opis techniczny elementéw budynku oraz identyfikacja
uszkodzen.

Fundamenty —$ciany fundamentowe (prawdopodobnie nie posiadajace taw

fundamentowych) sa wykonane z muréow kamienno - ceglanych (z
kamienia ciosanego oraz cegly ceramicznej pelnej) na zaprawie
wapienno-piaskowej, bezposrednio posadowione na gtgbokosci od 1,20m
do 1,60m w czgsci podpiwniczonej. Grubos¢ $cian jest zréznicowana od
29cm do ponad 60cm. Sciany fundamentowe sg czesciowo zabezpieczone
przed wnikaniem wod gruntowych poniewaz, pomimo obecnosci

poziomej podwdjnej warstwy papy, nie posiadaja izolacje pionowa.
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Konstrukcja nosna nie wykazuje rys ani spekan. Stan tEq’{&nlczny RICTT .

fundamentowych uznaje si¢ za mato-zadowalajacy poniewa";']'i'é'risiti‘ﬁkcﬁéﬁ WICE
jest zawilgocona co skutkuje m.in. zmniejszeniem nosnosci spoin migdzy
cegtami 1 w konsekwencji obecnosci korozji biologicznej 1 chemicznej
konstrukcji po stronie zewnetrznej.

ogélne zalecemia: - osuszenie $cian fundamentowych, wymiana
skorodowanych elementdéw $cian (cegiel oraz spoin), wykonanie izolacji
pionowej (od zewnatrz) scian fundamentowych z izolacji bitumicznych
badz z folii PE z dodatkowym wykonaniem ocieplenia scian 5cm warstwa

styropianu ekstrudowanego.

Sciany nosne przyziemia:

- parter (Sciany nosne zewnetrzne): jednowarstwowe, wykonane z cegiet
ceramicznych petnych jednostronnie zabezpieczone tynkiem, grubos¢
sciany to glownie 57cm wykonane na zaprawie wapienno-piaskowej, wys.
(od cokotu do gzymsu) 361cm. Konstrukcja Scian elewacji nie wykazuja
spekan jak rowniez odchylenie od pionu, natomiast spoiny wsporcze jak i
pionowe miedzy ceglami sa w duzym stopniu wyptukane - zaleca sig
odnowienie konstrukcji poprzez zastosowanie nowej zaprawy cem.-wap.

- parter (Sciany nosne wewnetrzne): jednowarstwowe, wykonane z cegiet
ceramicznych pelnych jednostronnie zabezpieczonych tynkiem, grubos¢
sciany bez wykonczenia to gtoéwnie 25cm, 38cm wykonane na zaprawie
wapienno-piaskowej, srednia wys. (od pow. podtogi do stropu) 330cm.
Konstrukcja s$cian wewngtrznych nie wykazuje spekan jak réwniez
odchylen od pionu, nie zauwazono sladow Kkorozji biologicznej

chemicznych. Stan techniczny zadowalajacy.

Sciany dzialowe parteru: - jednowarstwowe, wykonane z cegiet

ceramicznych pelnych dwustronnie zabezpieczone tynkiem, grubos¢
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sciany bez wykonczenia to glownie 25cm wykonarmed__-"rla,l:.:'_-zap;fay\_{ig-.-.-__..-.._}.-,.._';'

wapienno-piaskowej, srednia wys. (od pow. podtogi do stropu) 330cm.
Konstrukcja $cian wewnetrznych nie wykazuje spgkan jak rowniez
odchylen od pionu, nie zauwazono s$ladow korozji biologicznej
chemicznych. Stan techniczny zadowalajacy. Sciany nie wymagaja

przeprowadzenia gruntownych remontow.

Sciany szczytowe — poddasza: jednowarstwowe, wykonane z cegiet

ceramicznych pelnych nie zabezpieczone tynkiem, grubos¢ ok. 25cm
wykonane na zaprawie wapienno-piaskowej, wykonane w ksztalcie
trojkata rownoramiennego o nastepujacych wymiarach: di. podstawy =
13,39m, di. ramienia = 8,45m, wysokos¢ 5,52m. Konstrukcja Sciany nie
wykazuja spekan jak rdéwniez odchylenie od pionu. Ogdlny stan
techniczny $cian zewnetrznych budynku, nalezy okreslic jako

zadowalajacy.

Podmurowka — cokot: prosty licowany cegly ceramiczng petng o

wysokosci od poziomu terenu 30 — 40cm, wysunigty przed lico Sciany
Srednio o 3cm, spoiny wykonane z zaprawy wapienno-piaskowej,
nieotynkowany. Konstrukcja pokryta zielonym nalotem - korozja
biologiczna, widoczne glebokie wyptukania spoin. Stan techniczny

cokotu srednio-zadowalajacy.

Leki: wykonane z cegly ceramicznej petnej, gr. 1cegly, dtugosci w rzucie
128-139cm 1 strzatce ugigcia wynoszacej 6¢cm, sg wysunigte przed lico
Sciany srednio o 3cm, spoiny wykonane z zaprawy wapienno-piaskowej,

nieotynkowane. Stan techniczny cokotlu zadowalajacy.



Gzyms: prosty licowany cegla silikatowa petna tréj-uskokowyy wysuriety: it
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przed lico $ciany o 20cm, spoiny wykonane z zaprawy“/wapientio- o/ " 00

piaskowej, nieotynkowany. Stan techniczny cokotu zadowalajacy.

Ganek_drewniany: o konstrukcji drewnianej, wykonany na betonowo-

ceglanej podmurowce. Elementami nosnymi sa tu stupy o przekrojach
prostokatnych w liczbie 6szt. wys. ok. 320cm i zmiennym przekroju 12-
22cm. Gorna czesé ganku jest obita deszczutkami z charakterystycznymi
oprofilowaniami. Dolna cze$¢ obtozona plytami pilSniowymi. Catosc jest
przykryta dwuspadowym daszkiem o konstrukcji krokwiowej i blachg
plaska, o nachyleniu potaci 32°. Wszystkie elementy z uwagi na zla

estetyke kwalifikujq si¢ do wymiany.

Lukarna: o konstrukcji drewnianej, gr. Scianki 16cm, nakryta
dwuspadowym daszkiem konstrukcji krokwiowej, o kagcie nachylenia
potaci 48°. Pokrycie lukarny wykonane z dachowki zaktadkowej. Materiat
konstrukcji - drewno - wykazuje oznaki spaczenia co spowodowane jest
nieszczelnoscia okien, a co z kolei kwalifikuje do wymiany calosci

konstrukcji.

Schody wejsciowe: konstrukcji murowanej i betonowej bezposrednio

ufozone na gruncie o nastepujacych parametrach: ilos¢ stopni ~ 3,
szerokos$¢ stopni — 30cm, srednia wysokos¢ stopni — 20cm, szerokosé
biegu — ok. 164cm. Catos¢ konstrukeji jest zabezpieczona obustronnym
nieotynkowana murkiem z blokéw kamiennych na zaprawie wap.-piask.
gr. 27c¢m. Mechaniczne ubytki niektérych elementow stopnic, dodatkowo
mokre pokryte porostami. Stan techniczny schodéw jest Srednio-
zadowalajacy. Ogolnie zaleca sie oczyszczenie stopni, zabezpieczenie

biegu przed dziataniem atmosferycznym w postaci okladzin z gresu badz




warstwy nakrywami w podobnym rozwigzaniu jak w przypadku stopm o

Schody na strych: (w pom. nr 101 oraz 110) konstrukcji drewnianej typu

drabiniastego bez balustrad o nastgpujacych parametrach: ilos¢ stopni —
15, szerokos¢ stopni — 24cm, srednia wysokosé stopni — 24cm, szerokos¢
biegu — ok. 63cm. Konstrukcja nie zdradza obecnosci korozji
biologicznej, jednak wystepujq zniszczenia mechaniczne. Stan techniczny
schodéw jest niezadowalajacy i z powodow estetycznych oraz zmiany

sposobu uzytkowania.

Strop belkowy parteru: konstrukcji drewnianej sktada si¢ z nastepujacych

elementow: belki stropowej 20x20cm o rozstawie 101 - 120cm, podiogi z
desek gr. ok. 38mm, podsufitki z desek gr. ok. 38mm, tynku wyk. na
zaprawie wapiennej, na matach trzcinowych mocowanych do spodu
podsufitki gr. 1,5cm, polepy — wapienno-glinowej utozonej na wierzchu
warstwy podtogi gr. ok. 2cm oraz ocieplenia migdzy belkami stropowymi
pod postacig trocin z glina ok. 10cm.

Elementy nosne stropu m.in. belki, podtoga sa w dobrym stanie
technicznym — nie zauwazono ognisk korozyjnych, réwniez pozostale
czesci konstrukcyjne nie sa porazone biologicznie tzn. podsufitka.
Wspoiczynnik  przenikania  ciepta  stropu:  U=0,61 W/m’K >
Upnax=0,30W/m’K, a wiec o dwa razy przekracza dopuszczalng wielko$é
wynikajaca z Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury nr 690 z dnia 12
kwietnia 2002r., opublikowanego w Dzienniku Ustaw Nr 75 oraz normy
PN-EN ISO 6946 ,,Opor cieplny i wspotczynnik przenikania ciepta.”
Ogolny stan techniczny $cian zewnetrznych budynku, nalezy okresli¢ jako
niezadowalajacy wynikajacy z niedostateczne] izolacyjnosci. Proponuje

si¢ wymiang stropu drewnianego na gestozebrowy.
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Konstrukcja wigtby dachowej: drewniana, krokwiowo-belkowa z dwiema

Sciankami stolcowymi, sktada si¢ z nastepujacych elementow: krokwi
glownej 11x15¢cm, o rozstawie co 101-120cm, nachyleniu 38°, dtugosci
ok. 843cm, w ilosci 20 par; krokwi werandy 7x14cm, o rozstawie ok. co
80cm, nachyleniu 32°, df. ok. 184cm, w ilosci 3 par; ptatwi 16x16cm w
ilosci 2szt.; stupkow 14x14, wys. ok. 266cm w ilosci 16szt.; mieczy
14x14cm; belek rozporowych 19x12cm, db. 57lcm w ilosci 7szt.
Podstawowa konstrukcja wigzby w stanie $rednim oraz miejscami ztym.
Konstrukcja z powodu trwatej zaleznosci z konstrukcja stropowa

kwalifikuje si¢ do wymiany.

Pokrycie _dachu: w czesci gtownej dwuspadowy (spadek 38°) oraz

widocznym takze dwuspadowym daszkiem lukarny (spadek 48°),
werandy (spadek 32°), zostal pokryty cementowg dachowka na tatach bez
izolacji termicznej. Dach posiada obrobki blacharskie oraz odwodnienie
w postaci rynien, rur spustowych oraz pasa podrynnowego — gzyms z
blachy stalowej ocynkowanej. Pokrycie oraz jego wykorczenia
blacharskie jak i instalacja deszczowa sa w niedostatecznym stanie
technicznym, gdyz nie sg szczelne. Stan techniczny zadawalajacy. Jednak
wraz ze zmiang konstrukcji dachu jest planowana wymiana pokrycia na

blachodachéwke

Piony kominowe: wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie wapienno-

piaskowej o nastgpujacych wymiarach przekroju zwezajace si¢ ku gorze i
wyprowadzone na wysokos¢ ok. 17c¢m ponad kalenice.

ogolne zalecenia: udroznienie starych pionéw oraz dymowych (badz
rozebranie i wykonanie nowych z cegly ceramicznej peinej badz z

pustakow  wentylacyjnych), pokrycie Scian komindw nowymi
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mineralnymi wyprawami tynkarskimi, wykonanie prawid}éi@gh}:_Qb:rﬁbek':-f.-'u

blacharskich oraz uszczelnienie potaczenia komindw z pokryciet, <!

Stolarka okienna — drewniana, indywidualna i typowa, okna zespolone

malowane farbg olejna. Stolarka okienna ze wzgledu na niezadowalajacy
stan techniczny wymaga catkowitej wymiany. Jej stan jest dostateczny,

jednakze planuje si¢ zastapienie jej bardziej szczelng stolarkg z PCV.

Stolarka _drzwiowa — drewniana, indywidualna i1 typowa. Stolarka

drzwiowa wykonana z plyt widrowych — pelnych czesciowo oraz
catkowicie oszklonych zostanie catkowicie wymieniona ze wzgledow na
zly stan estetyczny.

Powloki_tynkarskie i _malarskie — Sciany zewngtrzne jak 1 wewngtrzne

pokryte obustronnie tynkiem cem.-wap. gr. ok. 1,50m dobrze zachowane.
Powloki tynkarskie, sufitowe cem.-wap. gr. ok. 1,50m dobrze zachowane,
wykonane na trzcinowych matach zamocowanych na podsufitce. Niektore
powierzchnie tynkow wymagaja uzupelnien ubytkéw 1 przetarcia
powierzchniowego. W wigkszosci pomieszczen (z wyjatkiem pom. nr.
110 oraz 111) Sciany sa pokryte farbami olejnymi z dodatkowo
wykonanym listwowaniem do wysokosci ok. 1,50m miejscowo
zniszczone mechanicznie. Wyprawy tynkarskie oraz powloki malarskie

kwalifikuja si¢ do wymiany.

OCENA PODEOZA GRUNTOWEGO

Warstwal -  Humus, gr. 25,0 - 30,0 cm
Warstwa Il -  Piasek gliniasty, kolor brudny zotty, gr. 50,0 - 60,0 cm
Warstwa IIl - Iy piaszezyste, kolor jasnopopielaty

Przy niniejszej opinii uwzgledniono stan podtoza gruntowego.
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4.0. Whnioski koncowe. o S

Na podstawie zebranych materiatéw pochodzacych z wizji lokalnych, odkrywek
i przeprowadzonych badan oraz z dokonana analiza stanu technicznego

elementow budynku, ustalono:
w wyniku dokonanych ogledzin stwierdzono:

- elementy konstrukcyjne budynku wykazuja zuzycie techniczne tylko
wynikajace z wieku budynku

- §ciany zewngetrzne posiadaja zarysowania w niektorych miejscach tylko
tynkowe

- strop nad przyziemiem w stanie wyeksploatowanym

- podiogi przyziemia i pietra wymagaja wymiany

- stolarka okienna z drewna w ztym stanie technicznym

Uzasadnienie:

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku tzn:

- fundamenty

- §ciany nosne

- strop

- dach

sa W réznym stanie technicznym, natomiast elementy wykonczeniowe
wymagaja remontu lub wymiany.

Istniejace fundamenty, $ciany piwnic i przyziemia, sa w dobrym stanie
technicznym pod wzgledem konstrukcyjnym.

Natomiast istniejacy strop wymaga wymiany na nowy.

Ogdlnie stwierdza si¢ ze obecny stan techniczny budynku pozwala na

wykonanie robdt adaptacyjnych przedmiotowego obiektu.
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Zalecenia: , ladvsns

Biorac pod uwage obecny stan techniczny stropu drewnianego nad przyzien.‘l.iérﬁ.
zachodzi konieczno$¢ wymiany go na inny rodzaj stropu.

Proponuije si¢ catkowitg rozbiorke stropu drewnianego i zastapienie go stropem

gesto-zebrowym. Zaleca si¢ rowniez zmiang konstrukcji dachu na nowa.
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